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Styrelsen fdkr‘Brf. Degeln 1. med site i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser téregiende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01. Foreningen tog senast bestut
om dndring av den ekonomiska planen 2011 som ir den nu alltjgmt géllande.

Fareningens fastighet, Degeln 1, bebyggdes 1912 och ar beliigen i Stockholms kommun,
Fastigheten figs och forvaltas sedan 1994 av [Breningen. Viirdedr for foreningen dr 1929
Foreningen uppliter 33 ligenheter med bostadsritt och har 6 lokaler med hyresritt,
Foreningens boyta (BOA) ir 3090 kv, Lokalyta (LOA) &r 998 kvm.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-19 bestitt av:

Steve Ribbestam Ordforande

Nils Asheim Kassor

Ninni Esseen Sekreterare

Jimmy Lilja Suppleant
Revisor Bengt Larsson Ordinarie

Daniel Bohlin Suppleant
Valberedning Christian Wollter Sammankallande

Susanne Dufvenberg

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan innehallande stérre ataganden for fastighetens
vidmakthallande. Denna plan uppdateras arligen av styrelsen och ligger till grund for den langsiktiga
ckonomiska planeringen. Dérutéver sker lopande underhall av tastigheten som iven budgeteras arligen.

Visentliga hdndelser under réikenskapsdrer

Féreningen har fatt tillstind att bygga hissar i tva av totalt tre trapphus. Arsmotet tog den 19 maj 2022
beslut om att bygga hissar i trapphusen Sankt Eriksgatan 89 samt Torsgatan 48 B. Torsgatan 48 A har
sedan tidigare hiss. T december 2022 bestélldes byggnationerna och de kommer att utforas under 2023, 1
samband hirmed kommer ocksd trapphusrenovering att ske.

Under aret har foreningen drabbats av tvé vattenskador genom dels lickage i ordinarie
vattenledningssystem till uthyrda lokaler samt skada pa terrass tillhdrande vindsligenhet. Terassen har

adtgdrdats under borjan av 2023 da kostnaderna hiirér belastas. ﬁ
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Medlemsinformation

Sérskild detaljerad information om féreningens ekonomi och férvaltning kommuniceras arligen till
medlemmarna i samband med arsmétet. Fareningen har webbadress www.degeln|.se

Under perioden har 1 st éverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat totalt 3 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att restriktivitet skall rada di foreningens onskan iir att
bostadsrittshavarna skall bebo sina [ genheter. Undantag finns dock och d f6ljs Hyresndmndens praxis.
Styrelsens tillstand kriivs for andrahandsupplatelse, Per balansdagen finns 2 st andrahandsuthyrningar.

Féreningen hade vid drets slut 57 medlemmar. Réstritten utévas med en riist per ligenhet vilket ar 33
rister.

Under éiret har foreningen haft tva sammankomster.ett ordinarie drsmote i maj och ett extrainsatt
informationsméte i anledning av hissbyggnation i november manad. Forutom rsmétet har medlemmarna
gemensamt triffats i samband med de arliga stiddagarna (vir/hést). Styrelsen har haft 6 fysiska eller
digitala mdten och déremellan ett antal per capsulam-beslut via e-mail.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av styrelsen med hjélp av Fastum AB som
ocksé hanterar foreningens ligenhetsforteckning och registrering av pantsittningar.
Fastighetsskotseln har ombesorits av styrelsen.

Fastigheten &r fullvirdefSrsikrad i Trygg-Hansa, I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

Denna forsikring ir ett komplement till medlemmarnas hemforsiikring.

Foreningen ér av skattemyndigheten klassad som en ékta bostadstorening. Foreningen #r frivilligt
momsregistrerad for uthyrning av lokalytor.

Enligt stadgarna debiteras vid varje éverltelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av basbeloppet.
Pantsitmingsavgift debiteras med | % av basbeloppet vid varje pantsittning.

Avgift uttages for administration av andrahandsuthyrning, med maximalt 10 % av basbelopp per ér.

Flerarsioversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 2598 2613 2754 2629
Resultat efter tinansiella poster -199 -89 174 =222
Soliditet (%) 50.05 50,37 50,42 49.69
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,17 0,74 0,92 1.08
Lan/kvm boyta kr 3 738,00 3771.00 3 803,00 3 835,00
Arsavgitter/kvm kr 41,00 81,00 177.00 221,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 15 838 494 2950 000
Balanseras i ny
rikning
Arets resultat
Belopp vid irets
utgang 15 838 494 2 950 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for ytire
underhall

348611

-222 656

125955

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten ( kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

lanspraktagande av yttre reparationsfond
reservering till yttre reparationsfond

i ny rikning overfores

Balanserat Avets

resultat resultat

-5493 124 -89 003

133653 89 003

-199 157

-5 359 471 -199 157
-5359472
-199 157

-5 558 629

-104 959
453 000
-5 906 670
-5 558 629

3(13)

Totalt

13 554 978

0
-199 157

13 355 821

Foreningens resultat och stilining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

i
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Drifts och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

b

2 397722
81318
2679040

B

-1 862 053
-195 644
-213 989
-471 481

-2 743 167

W

-1 o

-64 127

1 199
-136 229
-135 030
-199 157

-199 157
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2021-01-01
-2021-12-31

2612 680
55513
2 668 193

-1 883 328
-127 681
-188 768
-471 481

-2 671 258

-3 065
0

-85 938
-85 938

-89 003

-89 003
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materielly anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstiligangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oa}

2022-12-31

22 359 850
22 359 850

22 359 850

2106 846
128 736
2235 582

2090114
2090114
4 325 696

26 685 546
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2021-12-31

22 831331
22 831 331

22 831 331

1 893 692
121 687
2015379

2063414
20063 414
4078 793

26910 124

”w%ﬁ
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 161 yttre underhél]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder til] kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

1.2

11

13
14

2022-12-31

18 788 494
125955
18 914 449

-5 359472

-199 157
-5 558 629
13 355 820

2000 000
2 000 000

9 550 000
244019
34 523
331443
1169 741
11 329 726

26 685 546
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2021-12-31

18 788 494
348 611
19137 105

-5493 125

-89 003
-5 582128
13 554 977

11 550 000
11 550 600

100 000
273 768
0
277771
1153 608
1805 147

26910124
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-199 157
471 481
6l 167

333 491

0

-8 480
-29749
9519805
9 815 066

-9 550 000

-9 550 000

265 066

3876329
4 141 395
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2021-01-01
-2021-12-31

-89 003
471 481
-14 578

367 900

-227 366
65255
63 452

203 036
472 277

-100 000
-100 000
372277

3504051
3876 329
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om ﬁrsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for Planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och Gverforing sker efter stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Kassaflédesanalys
1 likvida medel ingar tva konton hos Swedbank samt klientkonto hos Fastum AB.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader

Markviirdet dr inte f6remal for avskrivning,

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar

Finansiella anliggningstillgingar viirderas till anskatfhingsvirde. Bestaende vérdenedging hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Netioomsittning
Foreningens arsavgifter samt intéikter fran hyresgiister.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,

Genomsnittlig skuldriinta (%)
Rintor 1 relation till lan.

Lan/kvm
Lan delat med totala boytan i kr.

Arsavgift/kvin 12
Arsavgifter delat med den totala boytan i kr.
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Not 2 Rirelseintiikter

Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intiikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhallsplan
Sjélvrisker

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppviirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Témning fettavskiljare

Arvode teknisk forvaltning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Radonmétning

2022

2298 595
170 082
127 065

83 297

2679 039

2022

-264 813
-104 959

-71 400
-441 172

2022

-124 678
-20 608
-17 788

-6 250
-37910

-540 503

-120 042
-34 193
-83 337
-18 304
-52 500

-102 474

-239 154

-3 140
-1 420 881
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2021

2222120
138 348
250232

57494

2668 194

2021

-312 200
-229 988
, 0
-542 188

2021

-126 050
0

-4 762
-32479
-31721
-570 208
-110033
-36 153
-78 633
-15944
-48 300
-99 865
-178 383
-8 610

-1 341 141
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Foreningsaktiviteter
Konsultarvoden
Hissprojektkostnader

Juridisk konsultation

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsviirden byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022

-17424
-22223
-59 569
-6 596
-7 500

0

-68 760
-13 570
-195 642

2022

-157 500
-56 489
0

-213 989

2022

35916403
35916 403

-13 085072
-471 481
-13 556 553

22 359 850
49 000 000

102 000 000
151 000 000
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2021

26 090
-25 897
-57 925
-2 626
-818

-9 006
-5319

0

-127 681

2021

-144 900
-43 827
-41

-188 768

2021

35916403
35916 403

-12613 591
-471 481
-13 085072

22831330
86 984 000

39 000 000
125 984 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avritkning skattekonto
Avrikningskonto Fastum
Ovrig fordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald bredband

Foérutbetald ekonomislk torvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)

Kapitaltillskott (BRF)
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Datum for
Langivare rinteiindring
Swedbank Rorligt
Swedbank Rorligt
Swedbank 2024-10-25
Swedbank Rorligt

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

51810
205] 282
3754
2 106 846

2022-12-31

87918
18 486
5808
15268
1256
128 736

2022-12-31

14 649 502
2950 000
1188 992

18 788 494

Lanebelopp
2022-12-31
5000 000
3150 000

2 000 000

1 400 000
11 550 000

-9 550 000
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2021-12-31

80 777
1812915
0

1893 692

2021-12-31

83 337
16 498
5 808
14 908
1136
121 687

2021-12-31

14 649 502
2950000
1 188 992

18 788 494

Lanebelopp
2021-12-31
5 000 000
3250 000

2 000 000

1 400 000
11 650 000

-100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rilkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning ar att lanen kommer torlangas vid forfall.

Kortfitstig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 9 450 000 kr

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 050 000,
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Not 12 Stiilida siikerheter

Fastighetsinteckning

Siikerheter stillda till forman for banklan
Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Depositioner

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna tekniska forvaltningskostnader
Beriiknat arvode for revision
Upplupna stiidkostnader

Upplupen vatten och avloppskostnad
Upplupen rep vatten och avlopp
Ovriga upplupna kostnader
Sopsugsanldggning

2022-12-31

16295 000
16 295 000

11550 000
11 550 000

2022-12-31

-129 811
-201 632
-331 443

2022-12-31

157 500
45 150
36727

686 375
88 271
11128

8 501

52 500
25000
7580
22202

0

27 500
1306
1169 740
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2021-12-31

16 295 000
16 295 000

11750 000
11 750 000

2021-12-31

-78 864
-198 907
277771

2021-12-31

144 900
29 600
9306
744 472
86 389
5215

8 460
48 300
25 897
7839
18 383
15417
9430

0

1153 608
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Steve Ribbestam
Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektronisk

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

Nils Asheim
Kassor

a signatur
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